»Projekt”

Zalgcznik Nr 3 do Zarzgdzenia Nr 18/25/26.
Dyrektora Zespotu Szkot Technicznych

I Ogolnoksztatcgcych im. Jana Pawta 11

w Limanowej z dnia 26.01.2026r.

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu ... roku w Limanowej pomigdzy:

Zespotem Szkot Technicznych i Ogolnoksztalcacych im. Jana Pawta II w Limanowej,
ul. Zygmunta Augusta 8, 34-600 Limanowa

reprezentowanym przez:

- mgr inz. Stanistawa Wasika — Dyrektora

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujgcym”

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”

lacznie w dalszej czeSci umowy zwanymi ,,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

§1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadcg budynku szkolnego potozonego w Limanowej
przy ul. Zygmunta Augusta 8, 34-600 Limanowa i na podstawie przystugujacego mu tytutu
prawnego jest upowazniony do dysponowania obiecktem w zakresie niezbednym do
wykonania postanowien niniejszej umowy, co najmniej przez okres jej obowigzywania.

§2.
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy usytuowany
na parterze w budynku szkolnym Zespotu Szko6t Technicznych i Ogoélnoksztalcacych
w Limanowej przy ul. Zygmunta Augusta 8, 34-600 Limanowa, zwany dalej lokalem
lub przedmiotem najmu.



2. Lokal opisany w ust. 1 sktada si¢ z 2 pomieszczen oddanych do wylgcznego uzytku
o tacznej powierzchni uzytkowej 30 m?, z wydzielonym WC i niezaleznym wejsciem.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, a takze centralne ogrzewanie.

4. Wynajmujacy przekazuje Najemcy lokal w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.

5. Wydanie lokalu nastagpi w dniu zawarcia niniejszej umowy i z czynnos$ci tej Wynajmujacy
sporzadzi protokot zdawczo-odbiorczy.

6. Najemca o$§wiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen.

§ 3.
W razie koniecznosci dostosowania lokalu do wymogoéw sanitarno-epidemiologicznych badz
innych przepisow regulujacych prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej, o ktérej mowa
w § 4 Najemca zobowigzany bedzie wykona¢ niezbedny remont na wiasny koszt uzgadniajac
jego zakres z Wynajmujacym.

§4.

1. Najemca bedzie uzytkowatl najmowany lokal wytacznie w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w formie sklepiku szkolnego dla pracownikéw i ucznidw Zespotu Szkot
Technicznych i Ogélnoksztatcacych im. Jana Pawta II w Limanowe;.

2. Najemca oswiadcza, ze produkty zywno$ciowe i napoje dystrybuowane w lokalu spetniajg
wszystkie wymogi przewidziane prawem zywnosciowym zgodnie z Ustawa z dnia
25.08.2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1448
Z pézn. zm.). oraz wydanego na jej podstawie Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26
lipca 2016 r. w sprawie grup Srodkéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy
dzieciom 1 mtodziezy w jednostkach systemu o$wiaty oraz wymagan, jakie musza spetniaé
srodki spozywcze stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci 1 mtodziezy w tych
jednostkach (Dz. U. poz. 1154).

3. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia w lokalu sprzedazy napojow alkoholowych oraz wyrobow
tytoniowych.

§5
1. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w kwocie ....... zt
(stownie: ...l ztotych 00/100) netto miesigcznie, ktory bedzie kazdorazowo

powigkszany o aktualng stawke podatku od towardéw 1 ustug.

2. Na dzien zawarcia umowy aktualna stawka podatku od towaréw i ustug wynosi 23%,
co daje kwote brutto ........... zh (stownie: ...................... ztotych 00/100).

3. Zmiana stawki VAT (zwigkszenie lub zmniejszenie) wynikajace z przepiséw powszechnie
obowigzujacych nie wymaga zmiany tresci umowy. Cena brutto zostanie kazdorazowo
ustalona w oparciu o obowigzujace stawki VAT poprzez doliczenie tego podatku
w odpowiedniej wysokosci do ustalonej umownie ceny netto.

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze czynsz najmu begdzie waloryzowany, nie czesciej niz raz
w roku na podstawia aktualnego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
za ostatni rok, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze



obwieszczen w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.
Waloryzacja wprowadzona bedzie poprzez jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy
przez Wynajmujacego dotyczace zmiany dotychczasowej wysokosci czynszu, ze skutkiem
od dnia 1 stycznia kazdego roku, bez konieczno$ci wypowiadania warunkéw umowy.
Odmowa uznania przez Najemce waloryzacji stawek czynszu skutkowaé moze
wypowiedzeniem umowy najmu.

. Pierwsza waloryzacja, o ktorej mowa w ust. 4 nastagpiw ....... roku.

. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty podatku od nieruchomos$ci na rzecz Urzedu Miasta
w Limanowej.

§ 6.

Oprocz czynszu najmu okreslonego w § 5 Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu oplaty

z tytutu korzystania ze §wiadczen dodatkowych tj.:

a) energii elektrycznej, wody i odprowadzanie Sciekow wg wskazan podlicznikow,

b) centralnego ogrzewania naliczone systemem ryczattowym wedlug stawki okreslonej
za ogrzanie 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosci ...... zt netto + nalezny podatek
VAT, ktory na dzien zawarcia umowy wynosi 23 %, co daje miesi¢cznie kwote brutto
....... zk. (slownie: ................. zlotych 00/100) miesi¢gcznie. Cena brutto zostanie
kazdorazowo ustalona w oparciu o obowigzujace stawki VAT poprzez doliczenie tego
podatku w odpowiedniej wysokosci do ustalonej umownie ceny netto.

Gromadzenie i wywo0z nieczystosci stalych obcigzaja Najemcg.

§7.

. Czynsz najmu bedzie ptatny przelewem z gory do 20 dnia kazdego miesiaca na rachunek

bankowy Wynajmujacego Nr 82 88040000 0000 0019 1088 0002 prowadzony przez
Bank Spoldzielczy O/Limanowa.
Optaty za $wiadczenia dodatkowe (energia elektryczna, woda) beda dokonywane
w terminie: za miesigc, w ktorym Wynajmujacy otrzymal fakture gtowna 1 dokonal
rozliczenia podlicznikow — do dnia 20 nastepnego miesiaca w oparciu o notg
obcigzeniowg wystawiong przez Wynajmujacego.
Opfata za centralne ogrzewanie bedzie aktualizowana corocznie na podstawie
szczegdtowej kalkulacji kosztow wytwarzania energii cieplnej faktycznie poniesionych na
ten cel w roku poprzednim, po wydaniu zarzadzenia dyrektora ZSTiO, ze skutkiem od
dnia 1 stycznia kazdego roku. Nalezno$¢ za CO bedzie ptatna wraz z czynszem, z géry do
dnia 20 kazdego miesiaca.
. Zmiana stawki za centralne ogrzewanie nie bedzie wymagata zmiany umowy w formie
aneksu, a jedynie pisemnego powiadomienia Najemcy.
. Ze wzgledu na fakt, iz jednostki budzetowe nie posiadajg odrgbnosci prawnej na gruncie
przepisow o VAT, rozliczajacym ostatecznie podatek VAT bedzie Powiat Limanowski.
Faktura za najem begdzie zatem wystawiona w nastgpujacy sposob:
Sprzedawca: Powiat Limanowski, ul. Jézefa Marka 9, 34-600 Limanowa,
NIP: 737-22-06-836
Woystawca faktury: Zespol Szkét Technicznych i Ogélnoksztalcacych im. Jana Pawla
Il w Limanowej, ul. Zygmunta Augusta 8, 34-600 Limanowa.




6.

1.

2.

1.

Za date spelnienia $wiadczen uznaje si¢ dzien wptywu Srodkow na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

W przypadku nieterminowego regulowania przez Najemc¢ naleznosci, Wynajmujacy
bedzie naliczat odsetki ustawowe za opo6znienie w transakcjach handlowych — odsetki
w wysokosci rownej sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i1 dziesigciu
punktow procentowych. Na dzien podpisania umowy wynosza one ....... %.

W przypadku, gdy Najemca dopusci si¢ zwloki z zaplata naleznoSci, Wynajmujacy
przesle mu pisemne upomnienie zawierajgce wezwanie do uiszczenia zaleglo$ci wraz z
odsetkami pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. Koszty
upomnienia obcigzaja Najemcg¢ 1 sg pobierane na rzecz Wynajmujacego. Obowigzek
uiszczenia kosztow upomnienia przez Najemcg powstaje z chwilg dorgczenia upomnienia.
Koszty podlegaja $ciagnigciu w trybie okre§lonym jak dla zaleglosci gtownej. Koszty
upomnienia ustala si¢ zgodnie z art. 10 ustawy o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych w kwocie 40 euro, przeliczonej na ztote wedlug $redniego kursu euro
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajacego miesiac, w ktorym $wiadczenie pieni¢zne stato si¢ wymagalne. Kwota ta
stanowi rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci Oprocz kwoty 40 euro
Wynajmujacemu przystuguje réwniez Zwrot,
W uzasadnionej wysokosci, poniesionych kosztow odzyskiwania naleznoS$ci
przewyzszajacych kwote 40 euro.

§8.

Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane czy przebudowa musza by¢
kazdorazowo uzgodnione z Wynajmujacym 1 wymagaja jego pisemnej zgody,
a montaz reklam wigze si¢ z obowigzkiem ich zgloszenia do Wydziatu Budownictwa
i Architektury Starostwa Powiatowego w Limanowe;j.

Najemca nie ma prawa wystepowania do Wynajmujacego o zwrot naktadoéw, o ktérych
mowa w ust. 1 w przypadku rozwigzania umowy w trybie § 12 i § 13. Najemca nie
bedzie wywodzit roszczen wzgledem Wynajmujacego z tytutu ewentualnych utrudnien
wynikajgcych z prowadzenia robot remontowych obiektu przez Wynajmujacego.

§09.
Najemca obowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt:
1) montazu licznikow mediow wyszczegdlnionych w § 6 ust.1 a) umowy,
2) konserwacji przedmiotu najmu oraz remontoéw biezacych w zakresie:
e konserwacji i naprawy podtog i posadzek w pomieszczeniach objetych najmem,
e dokonywania napraw okien i drzwi,
e konserwacji i naprawy ewentualnej wymiany urzadzen sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal,
e naprawy 1 wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu
bez wymiany przewodow,
e usuwania niedroznosci przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w
lokalu do pionow zbiorczych,



3) odnowienia lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu w nalezytej
czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym poprzez:
e malowanie sufitéw i $cian oraz napraw¢ uszkodzen tynkow,
e malowanie olejne drzwi i wewnetrznych okienek, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
2. Naktady poniesione przez Najemc¢ w trakcie trwania okresu najmu wynikajgce z prac
okreslonych w ust. 1 oraz koniecznego dostosowania lokalu do zmieniajacych si¢ norm
1 wymogow nie podlegaja zwrotowi po wygasnigciu umowy badz jej rozwigzaniu
na podstawie § 121 § 13.

§ 10

1. Najemca zobowigzany jest:

1) uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, utrzymywacé go we wlasciwym
stanie 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja,

2) ponosi¢ koszty zwigzane z odnowieniem pomieszczenia w wypadku zaistnienia
zniszczen,

3) przestrzegania wymogow bezpieczenstwa pozarowego 1 higieniczno-sanitarnych
w wynajmowanym lokalu i w jego otoczeniu oraz do natychmiastowego
powiadomienia Wynajmujacego w przypadku zauwazenia nieprawidtowosci w
funkcjonowaniu instalacji lub powstania zagrozen dla ludzi lub mienia,

4) zwroci¢ lokal Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu w stanie nie gorszym niz w
dniu jego przejecia,

5) nie oddawa¢ przedmiotu najmu ani jego czg¢sci w podnajem lub do uzywania osobie
trzeciej, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

6) nie dokonywac zmian przeznaczenia lokalu, zmian architektonicznych i instalacyjnych
w lokalu bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

7) zawiadamia¢ niezwlocznie Wynajmujgcego o wszelkich szkodach powstatych
w Lokalu.

2. Wynajmujacemu przystuguje prawo dokonywania okresowych kontroli stanu przedmiotu
najmu w celu stwierdzenia zgodnosci jego uzytkowania, zardowno z obowigzujacymi
przepisami jak i warunkami umowy po uprzednim powiadomieniu Najemcy, za
wyjatkiem przypadkoéw koniecznos$ci natychmiastowego dziatania w warunkach awarii.

3. Na terenie catego obiektu obowigzuje zakaz palenia tytoniu.

4. Wynajmujacy nie bierze odpowiedzialnosci za urzadzenia 1 materialy pozostawione
W pomieszczeniach objetym najmem.

§ 11.
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .....cceeeeeeeen r. do dnia
................. r.
§ 12.

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze niniejsza umowa moze by¢ rozwigzania w kazdym czasie
za porozumieniem.



Strony przewiduja mozliwo$¢ rozwigzania niniejszej umowy za trzymiesi¢gcznym
wypowiedzeniem.

§ 13.
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:
a) zalega z nalezng optatg najmu za dwa pelne okresy ptatnosci,
b) dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 Najemca obowigzany jest
rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez

Wynajmujacego.
Rozwigzanie umowy, 0 ktorym mowa w ust. 1 jest dokonywane, pod rygorem
niewaznosci, W formie pisemnej i dorgczone Stronie osobiscie za pisemnym

potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§ 14.

Po wygasnigciu umowy, Najemca obowigzany bedzie wyda¢ w terminie 7 dni od ustania
stosunku umownego Wynajmujacemu przedmiot najmu w takim stanie, w jakim
przedmiot najmu powinien si¢ znajdowac z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

Jezeli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w dniu wygasni¢gcia umowy Najemca
obowiazany bedzie uiszczaé Wynajmujacemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z przedmiotu najmu w wysokosci 300% (slownie: trzysta procent) czynszu za kazdy
miesigc zajmowania przedmiotu najmu po dniu wygasnigcia najmu. Najemca
zobowiazany bedzie takze uiszczaé oplaty eksploatacyjne zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 7 umowy.

Zwracany lokal powinien zosta¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy
— pod rygorem ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie
usunie ich w terminie najp6zniej 14 dni od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego.

§ 15.

. Najemca zobowigze si¢ zaptaci¢ Wynajmujgcemu kary umowne z tytutu:

1) oddania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci,
bez zgody Wynajmujacego;

2) wykorzystywania lokalu niezgodnie z § 4 ust. 1;

3) opoznienia w zwrocie lokalu bez wzgledu na sposdb zakonczenia umowy,

— w wysokosci jednej stawki czynszu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, proporcjonalnie

za kazdy dzieh ww. nienalezytego wykonywania Umowy.

Kary umowne bedg ptatne w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Strong pisemnego

wezwania do ich zaplaty.



§ 16.

Wszelkie optaty wynikajace z zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

§17.

Wszelkie doreczenia, zawiadomienia, wezwania, upomnienia lub jakiekolwiek inne pisma
1 korespondencja, ktore przewiduje niniejsza umowa bedg sporzadzane na pismie
1 doreczane drugiej Stronie na adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy listami
poleconymi lub poczta kurierskg oraz faksem lub pocztg elektroniczng na numery i adresy
wskazane przez Strony w umowie.

Zmiana przez Stron¢ adresu okreslonego w komparycji umowy wigze druga Strong,
poczynajac od dnia nastepnego po dorgczeniu jej zawiadomienia w tej sprawie

§ 18.
Wszelkie zmiany niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznos$ci za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 umowy.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg miec
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Sprawy mogace wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony
poddaja pod rozstrzygniecie wlasciwego rzeczowo Sadu Powszechnego.
Gdyby jakiekolwiek postanowienie umowy okazato si¢ niewazne albo bezskuteczne,
nie wplywa to na waznos$¢ i1 skuteczno$¢ jej pozostatych postanowien. W takiej sytuacji
Strony zastapig postanowienie uznane za niewazne lub bezskuteczne innym, zgodnym
z prawem, postanowieniem realizujagcym mozliwie najbardziej zblizony cel gospodarczy
i odzwierciedlajacym pierwotng intencje Stron.
. Niniejsza umowa oraz dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska strony, z ktora Zespot
Szkot Technicznych 1 ogodlnoksztatcagcych w Limanowej zawart umowe, stanowi
informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902). i podlegaja udostepnieniu oraz
ponownemu wykorzystaniu na zasadach 1 W trybie okreslonym
W Ww. ustawie.
Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



